PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

1. IMAR PLANI REVIZYONU, PLAN HUKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

2. PLAN ONAMA SINIRI IGINDE KALAN ALANLARDAN YALNIZCA OSB SINIRLARI YETKI SINIRIDIR

3. PLAN HUDUTLARIIGERISINDEK] YOLLAR OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR VE DONATI ALANLARI, ELMADAG
MOBILYACILAR [HTISAS ORGANIZE SANAYI BOLGESI TASARRUFUNDADIR.

4. HER ISLETMENIN OTOPARKI KENDI SANAY| PARSELI IGERISINDE DUZENLENECEKTIR.

5. TUM ISLETMELERDE SIGINAK YONETMELIGINE, YANGIN YONETMELIGINE, OTOPARK YONETMELIGNE
UYULACAKTIR.

6. YAPILACAK YAPI, YAPI YAKLASMA SINIRINI GEGEMEZ. ) _

7. IMAR UYGULAMALARINDA OSB SEGILEN ALAN ICINDEKI PARSEL SINRLARININ, IMAR PLANINDAKI SNRI
ILE UYUMSUZLUK GOSTERMESI HALINDE MULKIYET SINIRI ESAS ALINIR.

8. INSAAT UYGULAMALARINDA PARSELASYON PLANI ILE OLUSAN PARSEL SINIRLARI GEGERLIDIR.
9. 0SB UYGULAMA YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA YAP| RUHSATI ALINMADAN INSAATA BASLANAMAZ.
10. ISGI SAGLIGI VE i$ GUVENLIGI MEVZUATI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

11. YAPILACAK HAFRIYAT GALISMALARI SIRASINDA TASINIR VE TASINMAZ KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARIN BULANLAR, MALIK OLDUKLAR VEYA KULLANDKLARI ARAZINN I GINDE KULTUR VE TABAT
VARLIGI BULUNDUGUNU BILENLER VEYA YENIHABERDAR OLAN MALIK VE ZILYETLER(IYE), BUNU EN GEG
UG GUN IGINDE EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKI IDARE AMIRLERNE BILDIRVEYE
MECBURDURLAR.

12. YUZEY SULARININ TOPLANMASI ICIN GEREKL KANALLAR PARSELLERIN GERI GEKME MESAFES]
IGINDEN GEGIRILEBILIR

13. BOLGENIN TABAN SUYU VE YUZEY SULARININ DRENAJINA YONELIK GAUSMALARN YAPILMAS| VE ATK
SULARIN ARITILDIKTAN SONRA TAHLIYE KANALINA BAGLANMAS| ZORUNLUDUR.

14. 0SB IGINDE KALAN KURU DERELER ISLAH EDILMEDEN, GEVRE KANALI INSA EDILMEDEN VE MANSAP
SARTLARI YERINE GETIRILMEDEN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

15. KARAYOLU KENARNDAKI TESISLERDE (TICARET, BAKM VE AKARYAKIT ISTASYONU, VB ) KARAYOLLAR
KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.
16. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 4562 SAYILI ORGANIZE SANAY] BOLGELER KANUNU VE ORGANZE
SANAYIi BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.

B. GEVRESEL TEDBIRLER

17. TESISLERDEN RUHSAT ASAMASINDA ISTENILEN GEVRE ILE LGILIISLEMLERIN LGILIMUDURLUKLERCE
KONTROLU VE UYGUN GORUSU ALINMADAN YAPI KULLANMA IZNI VERILEMEZ.

18. ANKARA VALILIGI, GEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNUN, 27.02.2017 TARIH VE 4888 SAYILI
YAZISINA ISTINADEN, ALANDA YER ALACAK FAALIYET GED YONETMELIGI KAPSAMI DISINDA
DEGERLENDIRILMIS OLUP, BU KAPSAMDA VERILMI$ OLAN TAAHHUDE UYULACAKTIR

HERHANGI BIR KAPASITE ARTISININ PLANLANMASI DURUMUNDA ISE GEVRE VE SEHIRCILIK IL
MUDURLUGUNE TEKRAR BASVURULMAS| GEREKMEKTEDIR.

19. 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE BUKANUNA GORE GIKARTLAN SUKRLILIGI KONTROLU YONE TMELIG
SU URUNLERI KANUNU VE SU URUNLERI YONETMELIGI, KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELI,
ENDUSTRIYEL KAYNAKLI HAVA KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI, ISINMADAN KAYNAKLI HAVA
KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI, GEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRLMESI VE YONETMI
YONETMELIG], TEHLIKELI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI, TEHLIKEL] KIMYASALLAR YONETMELK
TIBBI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI VE ZARARL KIMYASAL MADDE VE URUNLERININ KONTROLU
YONETMELIGI, TOPRAK KIRLILIGI YONETMELIGI, TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU,
HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGINE UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

20. OSB'DEN KAYNAKLANAN EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIK SULAR SU KIRLILIGI KONTRCL
YONETMELIGINDE ALICI ORTAMA DESARJ STANDARTLARINA GORE ARITILDIKTAN SONRA DESARJ
EDILECEKTIR. ANCAK, SANAYI TESISLERINDEN KAYNAKLANAN ATIKSULARIN KIRLETICi PARAMETRE
DEGERLERI; OSB EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIKSU ARITMA TESISINE AIT GIRIS ATIKSUYU DIZAYN
PARAMETRE DEGERLERINN UZERINDE OLMASI HALINDE, KATILIMCIDAN, MUNFERIDEN ON ARITMA TESISi
YAPMASI ISTENECEKTIR.

21. 0SB’ NIN ATIK VE TEHLIKELI ATIKLARINN TOPLANARAK; ARA DEPOLANMASI, TASINMAS| VE BERTARAF
UNITES| KURULMASI ISTENDIGINDE, 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE KONU ILE ILGILI YONETMELK
YUKUMLULUKLERNIN YERINE GETIRILMES| GEREKMEKTEDIR. KATI ATIKLARIN BERTARAFI IGIN ILGLI
BELEDIYELERDEN TAAHHUTNAME YAZISI ALINVASI GEREKMEKTEDIR.

22. SANAYi PARSELLERINDE TEHLKELI ATIKLARIN GE GICi DEPOLANMAS| DURUMUNDA, 2872 SAY LI GEVRE
KANUNU VE KONU ILE ILGILI YONETMELIK YUKUMLULUKLERININ YERINE GETIRILMES| GEREKMEKTEDIR.
23. BOLGEDE KURULACAK TESISLERIN KURULMASI VE FAALIYETLER SIRASINDA, 1593 SAYIL UMUMI
HIFZISIHHA KANUNUILE YURURLUKTEKI ISYERI AGMA VE GALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR

24. T.C. SAGLIK BAKANLIGI, HALK SAGLIGI GENEL MUDURLUGUNON, 27.082019 TARIH VE 19020 089/10402
SAYILI YAZISINDA BELIRTILDIGI SEKLIYLE " OSB'NIN SAGLIK KORUMA BANDI MESAFES| DEGISTIRLMS
BOLUMLERINDE OSBNIN KENDI MULKIYET SINIRLARINDAN ICERIYE DOGRU 50M MESAFE IGINDE
PARLAYICI, YANICI, OKSITLEYICI, TOKSIK VB. KIMYASAL MADDE URETIM VE DEP OLAMA TESISLERI LE SM
OKSIJEN AZOT VB. DEPOLAMA TANKLARNIN KURULMAMASI, GEVRE VE TOPLUM SAGLIGINI KORUYUCU
TUM TEDBIRLERIN ALINMAS| " GEREKLIDIR.

C. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

25. PARSEL BAZINDA DETAYLI ZEMIN ETUTLERI YAPILIP, TEMEL BIGIMLERI, YAPI STATIGI VE YAPI
MALZEMES| BELIRLENDIKTEN SONRA INSAAT UYGULAMASINA GEGILECEKTIR.

26. INSAAT ASAMASINDA 7269 SAYILI YASANN 2. MADDESINE GORE ANKARA VALILIGI GEVRE VE
SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNCE 16.05.2017 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN "ANKARA ILi ELMADAG ILGESI
YENIMAHALLE MAHALLES, 130B-06B-03D, I30B-06B-04C, 130B-068-

04B, 130B-06B-04A, 130B-06B-03C, BOB-06B-02C, 130B-06B-03A, BOB-06B-03B, 1308-068-02D PAFTALARN IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUG VE ONERILER BOLUMUNDE BELIRTLEN
ONLEMLERIN ALINMAS| ZORUNLUDUR.

27. ELMADAG MOBILYACILAR IHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI IKINCI DERECE DEPREM
BOLGESINDEDIR. INSAATTA VE BUTUN ZEMIN CINSLERINDE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPLAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

D. YAPILASMA KOSULLARI

D.1.SANAY| ALANLARL:

28. SANAY] ALANLARINDA EMSAL: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00 DIR.

29. YAPI YUKSEKLIGI YENGOK=SERBESTTIR (YAPININ TEKNOLOJISININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIK).
30. CEPHE GENISLIGI EN AZ 30 M., EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2'DIR

31. GEKME MESAFELER, OSB UYGULAMA YONETMELIGINE ISTINADEN ASAGIDAKI TABLODAKI GIBIDR

Parscl Alant Geri Gekme Mesafesi (m) Cevre Yesili (m)
Parsel (Cevre Yesili Dahil) (Geri Cekme Mesafesi Iginde ve Parsel
Tipi Suninindan itibaren)
On Yan Arka On Yan Atka
3000 - 5000 A__|s00 7.00 7.00 .00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 3.00 3.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 300
10001-20000 D | 1500 10.00 15.00 400 4.00 400
20001-30000 E__ 2000 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
3000140000 F_|25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 G |27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001-100000 H__|30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001~ T 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

ON GERI GEKME MESAFESINI UZUN KENARDAN KULLANAN PARSELLERDE "I" KATSAYISI 4 DEN AZ
OLMAMAK KOSULUYLABIR ALT PARSEL TIPININ GEKME MESAFELER| UYGULANABILIR. BUNA RAGMEN
MINIMUM 30 M. BINA DERINLIGININ SAGLANVAMAS| DURUMUNDA 3000 —5000 M2 PARSEL TiPINN GEKME
MESAFELERI UYGULANABILIR. UYGULAMA YAPILACAK PARSELLER;

1= (G-0)/ (D-X) FORMULU ILE HESAPLANACAKTIR.

| = KATSAYIS| 4DEN AZ OLDUGU TAKDIRDE BIR ALT PARSEL TIPi GEKME MESAFELERI UYGULANAMAZ.
G = PARSEL GENISLIGI (UZUN KENAR)

0= YAN GEKME MESAFELERI TOPLAMI

D = PARSEL DERINLIGI (KISA KENAR)

X = ON BAHGE VE ARKA BAHCE GEKME MESAFES] TOPLAMINI GOSTERIR.

32. BIRDEN FAZLA IMAR YOLUNA CEPHE S| OLAN PARSELLERDE MEVCUT ON CEPHE YONU, URETIM YAPSSI
IGIN AVANTAJLI OLACAK BIGIMDE OSB TARAFINDAN DEGISTIRILEBILIR. TRAFIK AKISINN AKSAMAMAS| VE
GUVENLIGININ SAGLANMASI, VARSA YAPILARIN IMARA AYKIRILIGININ BULUNMAMASI, CEPHE YONO
DEGISIKLIGININ MEVCUT YAPI YONUYLE DEGERLENDIRILMESI VE URETIM AKISININ BOZULMAMASI
ZORUNLUDUR.

33. PARSELLERDEKI GEKME MESAFELERINDE KARAY OLLARI KAMULASTIRMA SINIRNDANMIN. 25M. CLAN
YAP| GEKME MESAFESINE UYULMAS| ZORUNLUDUR.

D.2.HIZMET VE DESTEK ALANLARL

34. BU ALANLARDA KATILMCI VEYA KIRACILARA YONELIK KUGUK IMALAT VE TAMIRAT, TICARET, EGITIM,
SAGLIK HIZMETLERI YER ALABILIR.

A)Ticaret, Egitim, Saglik Hizmetlerinin Yer Aldigi Alanlarda;

35. KAT ALANLARI KATSAYISI: KAKS= 1.00'DIR.

36. YAPI YUKSEKLIGI YENGOK=15.50 METREDIR.

37. EN AZIFRAZ KOSULU 3000 M2; EN AZ YAKLASMA MESAFELERI 10 METREDIR.

38. TICARET ALANLARINDA ALISVERIS MERKEZI (AVM) YER ALAMAZ.

B) Kiigiik imalat Ve Tamirat Alanlari:

39. PARSEL BUYUKLUGU VE IFRAZ SARTI EN AZ 3000 M2'DIR.

40. KUGUK IMALAT VE TAMIRAT ALANLARINDA ENAZ 10 M. AGIK GALISMA ALANI AYRLMAS|, YENGOK= 12
METREY] GEGILMEMES| SARTI OSB TARAFINDAN ONAYLI GENEL YERLESIM PLANINA GORE UYGULAMA
YAPILIR.

D.2.IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARL:

41. KAKS: KAT ALANLARIKATSAYISI=100, YUKSEKLIK YENGOK=15.50 METREDIR. CEKME MESAFESI, PLAN
UZERINDE FARKLI BIR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, 5 METREDIR.

42. GIRAKLIK OKULU, MESLEK OKULU, BOLGE YONETIM, SENDIKA, TOPLANTI SALONU, SERGI ALAN,
LOKANTA, KAFETERYA, GUVENLK, CAMI, KRES, KOSGEB, SAGLIK TESISI, BANKALAR GIBI TESISLER YER
ALABILIR.

D.4.0SB EGITIM TESISLER| ALANI
43. KAKS: KAT ALANLARIKATSAYISI=100, YUKSEKLIK YENGOK=15.50 METREDIR. CEKME MESAFESI, PLAN
UZERINDE FARKLI BIR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, 5 METREDIR.

44. AKSI BR HUKUM BULUNMADIKGA IBADETHANELERDE Y ENGOK: SERBESTTIR.BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ.

D.6.TEKNIK ALTYAP| ALANI (GES ALANI)

45. KAKS: KAT ALANLARI KATSAYISI=1.00, Y UKSEKLIK YENGOK=15.50 METREDIR. CEKME MESAFES], PLAN
UZERINDE FARKLI BIR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, 5 METREDIR.

46.GES ALANLARNDA GUNES PANELLERI YER ALACAKTIR. BU ALAN ELMADAG MOBILYA IHTISAS OSB' NN
MULKIYET VE TASARRUFUNDAKI ORTAK DONATI ALANIDIR. DEVREDILEMEZ VE SATILAMAZ.

47. PLAN UZERINDE FARKLI BR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 METRE VE
YUKSEKLIK YENGOK=10.50 M OLACAKTIR.

D.8.0SB BAKIM VE AKARYAKIT [STASYONU:

48. EN FAZLA KAKS: KAT ALANLAR KATSAYISI=1.00, ENAZ PARSEL BUYUKLUGU 3000 M? HER YONDEN
CEPHE DERINLIGI EN AZ40 M, YUKSEKLKK YENGOK= 12.00 M VE 2 KAT, YAP| YAKLASMA MESAFELERI EN
AZ ON-YAN-ARKA:10 METREDIR.

49. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI,
HIDROJEN URETIMVE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR AKARYAKIT VE/VEYA LPG ISTASYONLARINDA
YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GEGMEMEK SARTIYLA; ISTASYONLARIN BUNYELERINDE KULLANICILARIN
ASGARI IHTIYAGLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, GAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO
ELEKTRIK, LASTIKGI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

50. 5105 SAYIL PETROL PIYASAS| KANUNU VE ILGILI YONETMELIGI, 5307 SAYLI SMILASTIRILMIS PETRL
GAZLARI (LPG) PIYASASI KANUNU, ELEKTRIK PIYASASI KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAR
KANUN, 07/08/2003 GUN VE 25192 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN YONETMELKLE DEGISK
SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) ILE GALISANMOTORLU TASITLAR ICIN IKMAL ISTAS YONLARNN
KURULUS, DENETIM, EMNIYET VE RUHSATLANDIRVA ISLEMLERINE ILISKIN YONETMELIK, TS 11989
SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG}IKMAL ISTASYONU- KARAYOLU TASITLARI IGIN- EMNIYET
KURALLARI, TS 12820 AKARYAKIT ISTASYONLAR ~EMNIYET KURALLAR MECBURI STANDART TEBLIG,
KARAYOLLAR KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLERHAKKINDA YONETMELIK, HUKUMLERNE
UYULACAKTIR.

D.9.AGACLANDIRILACAK ALANLAR
51. BU ALANLAR OSB'NIN MULKIYET VE TASARRUFUNDAKI DONATI ALANLAR OLUP, BU ALANLARDA

GOZETLEME VE BEKGI KULUBELERIILE REKREAS YONA YONELK SOKULUP TAKILABILIR NTELIKTEKI BASIT
YAPI VE TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL=0.05, YENCOK=4.50M' DiR.



