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KURULUS

e Ankara Siteler 172 Ha. Alan uzerinde, 15.000 ‘in Uzerinde isletmesi ve
70.000'Iin uzerinde calisani ile 1960’lardan beri mobilya uretimi yapan
bir merkez olup, zaman icinde Turkiye'nin ve Ortadogu’'nun en buyuk
mobilya uretim merkezi halini almistir.

e GOrunumu ile siteler mobilya bolgesi, toplu uretim bolgesi kurallar
koyulmamis, yonetim plani olmayan denetimsiz ve organize olmaktan
uzak yaplya sahip olup, zamanla sehir icinde kalmasi, ¢cok katll
Isyerlerinde Uretim yapilmasi gibi fiziki sebeplerle sanayi statusu
alamamistir, bu durum yeni bir yapilanmayi zorunlu hale getirmistir.

e Bu sebeple calismalara baslanmis olup, Ankara Mobilyacilar Lakeciler
Esnaf ve Sanatkarlar Odasi tarafinda OSB Kurulusunu yurttmek
lzere, T.C. Ankara Valiligi, Il Dernekler MUdUrlugu'niin 02/02/2016
tarih ve 406 tasdik numarasi ile Ankara Siteler Mobilyacilar Organize
Sanayi Bolgesi Dernegi kurulmustur.




EMIOSB Ozet Tarihcesi

2016

OSB Kurulusu I¢in arsa
arastirmalari ve bilgilendirme
toplantilari yapildi.
Katilimcilar belirlendi.

2016

OSB Kurulusu icin Ankara

Siteler OSB Dernegi Kuruldu

2017

EMIOSB 333 Sicil numarasi ile

Kurulus Protokolu
Balkanlik¢ca onaylanarak,
resmiyet kazandi

2018

Kamulastirma karari alinarak,
yasal surecler baslatildi,
kamulastirma davalari acild,
Hak sahiplerinin bazilari ile
anlasmaya gidildi.

2019

Imar Plani, Uygulama Imar
Plani ve Kentsel Tasarim
Projesi ve Parselasyon
Planlari hazirlandi onay
alindi

@
2021

Altyapi ihalesi yapilarak,

altyap! calismalari basladi,
Bakan beyin katilimlari ile
Temel atma toreni yapildi.

O
GUNUMUZ

Altyapi calismalari sona eren

bolgemizde Ustyapilar icin
yapl! ruhsati verilmeye
baslandi.
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KAMULASTIRMA SURECI

Bolgemizce yer se¢cimi alaninin icinde kalan
kamulastirma islemleri %99 tamamlanmis
olup, Sonradan eklenen ENH hatti
kamulastirma islemleri henuz baslamamistir




ARSA B!ED.ELL.ERi HAKKINDA
ONEMLI BILGILENDIRME

2017 yili itibari ile her yil bolgemizce belirlenen m2 arsa
birim fiyatlari, mevzuat geregi tahmini bedeller olup nihai

bedeller, kamulastirma sonrasinda yeniden degerleme
oranlari uzerinden belirlenmektedir.

OSB UYGULAMA YONETMELIGI
MADDE 56
Parsel metrekare birim maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve isletmeye ge¢cmis OSB'lerde her yeni, ilave yatirim gideri ve cari
giderin muhasebe kayitlarina yansitildigi tarihten itibaren her bir gider kaleminin harcama tarihi dikkate alinarak arsa satis
bedelinin kesinlestigi tarihe kadar gecen suire icin, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile
glincellenerek elde edilen toplam tutarin, toplam sanayi alanina boliinmesiyle hesaplanir. OSB’nin yapimi tamamlandiginda
kesinlesen arsa bedeli ile tahmini bedel arasinda olusan fark, arsa satis bedeline ilave edilir.



OSB’LERDE YATIRIM
YAPMANIN AVANTAJLARI

ARAZI ALIMLARINDA KDV MUAFIYETI

OSB’LERE YAPILAN YATIRIMLAR BIR ALT BOLGE TESVIKINDEN
YARARLANMAKTADIR

EMLAK VERGISI MUAFIYETI (5 YIL)

YAPI DENETIM UCRETLERINDE %35 MUAFIYET

DAHA UCUZ ELEKTRIK, DOGALGAZ, SU BEDELLERI
(Yatinmlar cogaldikca bedeller diisecektir)

KUMELENME DESTEKLERI

(Sanayi Baknligi ve Ticaret Bakanligi tarafindan sunulan kiimelenme
desteklerinden ihtisas osb deki yatirimcilsar daha kolay
faydallanmaktadir.)

YEREL YONETIMLER VERGILERI MUAFIYETI

URETIM YAPILAN SEKTORE GORE FIRMA OZELINDE ALINABILECEK
DIGER KREDI VE HIBELER



EMIOSB EK AVANTAJLARI

KUCUK SANAYI SITESI TEKNIK OKUL
ORTAK KULLANIM ALANLARI | [|KOSGEB, CASGEM , TICARET BAKANLIGI, MESLEK ODALARI GiBi
(Toplanti, Konferans Salonlar - Te,\s;it Merlfe2| - Ar-ge — Kulucka Merkezi - Tasarim KURUM TEMSILCILIKLERIi
erkezi vb.)
[ YURTDISI iIHRACAT VE YATIRIM DESTEK OFiSi SPOR TESISLERI, IBADET ALANLARI VE YESIL ALANLAR
TOPLU ISYERI SERVISLERI, PERSONEL LOJISTIGI ORTAK LOJISTIK HIZMETLERI (KARA, DEMIR VE HAVAYOLU)

DOGAL KUMELENME YAPISI

(Klimelenme yapisi ile alinabilecek extra destek ve tesvikler)

SAGLIK MERKEZI

TICARET/iS MERKEZLERI SHOWROOM ALANLARI

GENi§LEME SAHASI 2 KARAYOLUNA CEPHE KONUMU




HAFRIYAT BEDELLERI
AVANTAJI D

Bolgemiz tarafindan yatirnmcilari desteklemek amacli
2024 yili boyunca, m3 birim fiyat1 7,90 TL olan Hafriyat
bedelleri, yatirinmcilarimizdan alinmayacaktir.

Bu sebeple dokum alanina itme tasima islemleri yatirimci

tarafindan karsilanacak olup, parseller arasi hafriyat
degisimi yasaktir. Sadece bolge mudurluguntin gosterdigi
alana dokum yapilabilinir.




EMSAL ORANI AVANTAJI

®

Daha once 0,50 olan emsal orani kanun degisikligi ile
0,70'e cikarilmis olup, bolgemizin HDA ve Yesil alan
yoniinden Imar Plani asamasinda %10'un iizerinde yer
ayirdigi icin EMIOSB’de Emsal orani 1,00 olarak
uygulanmaktadir. Bu oran arsa tahsisini yaptiginiz surede
“%e. Dbilginiz dahilinde olan ingaat alaninin 2 katina ¢iktigl
i anlamina gelmektedir.




ALTYAPI IHALESI ve
ALTYAPI KATILIM
BEDELLERI




ALTYAPI IHALESI

YUKLENICi FIRMA Alya Grup Yapi Enerji Hayv. Turz. Tic. Ltd. Sti.

IHALE TARIHI 20/05/2021 (SANAYI BAKANLIGI)

KESIF BEDELI (2021) 35.420.000 TL
TENZILAT ORANI %51
SOZLESME BEDELI 17.529.358 TL

IS BITIRME SURESI 2022 / 11. AY

KULLANILAN KREDI TUTARI

(MUKAYESELI KESiF iLE) 80.459.934 TL



IHALE ICERIGI (ALTYAPI)

YOL

10 KM YOL IMALATI 656.000
M3 KAZI + 62.000 M3 ALT
TEMEL + 35.000 M3 TEMEL
IMALATI

ICME SUYU

1.500 M3 ANA DOPO - 1,5 KM
TERFI HATTI - 10 KM ICME
SUYU HATTI - 69 ADET YANGIN
HINDRANDI

KANALIZASYON

8,5 KM KANALIZASYON HATTI -
160 ADET MUAYENE BACASI

YAGMUR SUYU

8,5 KM KANALIZASYON HATTI -
160 ADET MUAYENE BACASI -
345 ADET IZGARA

TOPLAM TUTAR
80.459.934 TL

(2023'te Dahil edildi)

PARKE TASI

100.000 M2 10 CM PARKE TASI
VE IMALATI - 23.000 METRE
BORDUR VE OLUK +
BUYUKSEHIR 8.000 M2 8 CM
PARKE

YER ALTI
TELEKOM

130 MENHOL VE IMALATI - 9
KM YER ALTI TELEKOM HATTI
(KABLO HARIC)




ENERJI ALTYAPI IHALESI
oo

IHALE TARIHI 14/06/2022 (SANAYI BAKANLIGI)
KESIF BEDELI (2022) 23.945.000 TL
TENZILAT ORANI %2.1
SOZLESME BEDELI 23.442.155 TL
IS BITIRME SURESI 2022/11. AY

KULLANILAN KREDi TUTARI 50.146.884 TL



IHALE ICERIGI (ENERJI)

AYDINLATIMA TOPLAM TUTAR
Gatvanz direk ve Holoje g 50.146.884 TL

aydinlatmalar

3,5 KM Aluminyum Haval Hat 25 KM 1 KV Kablo doseme isi - 39 KM YG Kablo Doseme isi - 30 adet YG Beton Kosku - 6
- 17 ADET Galvanizli orme 25 Adet menhol 1700 m3 17 KM Borulama, 15 Km adet AG Panosu - 6 Adet
direk yapim isi Abone kanall Topraklama Hatti, Trafolu Beton Kosk - 96 Adet

Elektronik Moduler hucre




ALTYAPI SON DURUM




ALTYAPI KATILIM BEDELI

KULLANILAN KREDI MIKTARI TOPLAM GERI ODEME
130.606.818 TL 155.000.000 TL
Parke tasi dahil toplam kullanilan kredi miktari anapara ilk 6deme 2024 yilinda - %3 Yillik faiz + masraflar dahil tahmini tutar.

26 TL x m2/Birim (YILLIK)

Net arsa metrekaresi uzerinden yillik odenir

SON ODEME TARIHI: Her Haziran ayinin sonu

Odemeler zamaninda yapilmadigi takdirde gecikme zammi uygulanacak sonrakinde arsa tahsis
Iptaline kadar surec ilerleyecektir.



IHALE KAPSAMI DISINDA
YAPILAN VE YAPILACAK ISLER

YER SECiMi DISINDA KALAN
BOLGELERIN KAMULASTIRILMASI

Yer secimi disinda kalan parsel
koselerinin satin alimi

AKTARMA SU DEPOLARI, SU
KUYULARI VE POMPALARI

GIRIS TAGI VE TOTEM

33x13 metre Celik konstriiksiyon
ve Bordex kaplama Giris tagi ve
14x3 metre totem imalati

IHTIYAC OLAN BAZI KAZI VE DOLGU
ISLERI

IDARI BINA

Gecici 180 m2 idari bina ¢evre
tadilati ve i¢ tefrisati yapimi ve
alimi isi

TABELA REKLAM iSLERI

CEVRE TELI

4300 metre 2,80 yiiksekliginde
Cevre Teli ve 40 cm Jiletli tel ve 3
kapi imalati ve yapimi

EKSiK VEYA ZARAR GORMUS
IMALATLAR

4 adet 25 tonluk Su deposu, 4 adet
farkli seviyelerde sondaj kuyusu,
5 adet farkl biiyukliklerde
pompa

KOMPANiIZASYON PANOSU

Ihale kapsaminda bulunmayan
ancak siireg icerisinde gerekli
hale gelen kazi ve dolgu isleri

ELEKTIRIK KONTROL, BAKIM VE
BAGLANTI HiZMETLERI

OSB Girig Tagl, Totem, Hizmet
binasi ve sokak girisleri vb.

7/24 ARACLI GUVENLIK HiZMETI

Altyapi bitiminde, sorumlusu
olmayan zarar goren imalatlat

GUVENLiK KAMERA SiSTEMi

Kullanilmayan elektirik akimi igin
odenen cezai bedeli kaldirmak
amach alinan pano

Elektirik altyapi kontrol, hiicre
baglantilari, saya¢ okuma, SKADA
ve 0SOS Sistemleri, Tamir ve
Bakim hizmetleri, Abonelik
hizmetleri.

Bolgemizde 7/24 giivenlik hizmeti
saglayacak firma ile anlagsma
yapilacak en az 3 personel ve arag
calisacaktir

Kamera ile giivenligi artirmak
zorunlu olup calismalar devam
etmekte ortalama 60 kamerali bir
sistem uizerinde gorisulmektedir



2024 YILI AIDAT BEDELLERI

AIDATLAR BELIRLENIRKEN ARTAN ENFLASYON VE GIDER KALEMLERI SEBEBI ILE
HESAPLANAN TUTARDAN TAM %50 INDIRIM UYGULANMISTIR.

2017-2018-2019 VE 2020 YILLARINDA HiC BiR OSB DE GORULMEMIS SEKILDE AIDAT

TALEP EDILMEMIS OLUP 2022 YILINDA AIDATLARA ZAM YAPILMAMISTIR.

12 TL x m2/Birim (2024)

Net arsa metrekaresi Uzerinden yillik odenir

SON ODEME TARIHI: HER YIL NISAN VE EYLUL
AYLARINDA 2 ESIT TAKSITTE ODENIR

Odemeler zamaninda yapilmadigi takdirde gecikme zammi uygulanacak sonrakinde arsa tahsis
Iptaline kadar surec ilerleyecektir.



KATILIM, AiDAT VE TUM
ODEMELERDE UYGULANACAK

GECIKME FARKI

4562 Sayili Osb Kanunu, Madde 15 (Ek Fikra olarak eklenen) geregince Osb'ye ait
alacaklara Bakanlik lehine 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil

Usulu Hakkinda Kanunun 51'inci maddesinde belirtilen oranlarda geciken sure icin
gun esasina dayali olarak gecikme faizi uygular ve tahsilini takiben Genel Butceye
gelir kaydeder. Denmektedir. Bu sebeple 01/01/2024 tarihten itibaren Osb'ye ait aidat,
katilim, arsa bedeli vb. her ne nam altinda olursa olsun tum alacaklara kanunen
Gecikme faizi uygulamasi zorunlulugu getirilmistir. Ayrica gecikmeye ragmen
odememede israr eden katilimcilarin Arsa Tahsisi Iptal edilmesi zorunluluktur

2024 = %3,5 (Aylik)




Bina insaat harcamalarinda 31.12 2025'e kadar KDV istisnasi var. bu
tarihe kadar yatirim tesvik belgesi alinmall

TE Svi I ( VE Yatirim Tesvik Belgesi

DESTEKLER

Emlak vergisi muafiyeti

Insaat siirecinde uygun fiyatli harclar

Insaat siirecinde uygun fiyatli harclar




YAPI RUHSATI
ISLEMLERI

Web sitemizde detayli sekilde tum yapi ruhsat
asamalari yazmaktadir. Yapi ruhsati basvurusu
Icin tum odemelerin tamamlanmis ve Meydip
girislerinin yapilmis olmasi gerekmektedir


https://mobilyacilarosb.com/ust_yapi/

YAPI RUHSATI VERILEN (3 ADET)

IMAR CAPI VERILEN (7 ADET)

PROJE HAZIRLIGINDA (14 ADET)




EMSAL HESABI

Y encok: Serbest
Emsal:1.00

Emsale Dahil Edilmeyen alanlar

bekgi kulubesi

e

i i A

*Yangin merdiveni ile
yangin guvenlik holunun 6 m2 si emsale dahil edilmez

*Mekanik ve Elektrik tesisat bolumleri, 1sikliklar, asansor bosluklari emsale dahil edilmez
*Bodumkatlardaki sidinak bacalar saftlar kémurlik yakit ve su depolari jenerator ve enerji odasinin
pilali alanlar yonetmeligine gore hesap edilen asgari alanlari hesaba dahil ediimez

*mescitlerin 300m2 si emsale dahil edilmez

*Galeri ve atrium bosluklari emsale dahil edilmez

*6m2 yi gegmeyen bekgi kulubeleri emsale dahil edilmez.

Not: Zemin alti ilk bodrum kat haricindeki diger bodrum katlarin ve asma katin toplami parselin toplam
emsale esas alaninin %30 umu asamaz.

Not: Kapali alanin minimum uzun kenar uzunlugu 30 m den dusuk olamaz.



YAPI RUHSATI
SURESI

SON TARIiH 31/12/2024'E UZATILMISTIR

Katilimcilar son tarihe kadar yapi ruhsatini
almis, ilk yil temel vizesi asamasina gelmis ve 2
yil icinde Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatini
almis olmalidir. Aksi takdirde mevzuat
hukumlerinde meydip uzerinde arsa ontalepleri
Iptal edilecek, odemeleri hesaplarina 24 ay

Icinde otomatik yapilacaktir.



YAPILACAK ISLER

GUVENLIK KAMERA SISTEMI 7/24 ARACLI GUVENLIK HIZMETI ALIMI
SKADA VE 0SOS SISTEMLERININ KURULMASI ARITMA TESISI
30.000 M2 PARKE TASI BORDUR VE OLUK GEREKLI ISTINAT DUVARLARI (FARKLI
IMALATI SEVIYELERDE YAKLASIK 140 METRE)

TOPLANTI KONGRE SALONU, AR-GE MERKEZI,

FIBER KABLO DOSEME I3 TEST MERKEZi, OKUL, iBADETHANE
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ELEKTIRIK ABONELIGIH

Elektirik aboneligi icin gerekli
Giris Hiicresi, Akim Gerilim Olcii hiicresi ve Trafo Besleme

hucresi Bolgemizce temin edilecek olup, montaj ve
devreye alma islemi tarafimizca ucreti karsiliginda

vapilacaktir

OTOPRODUKTOR Hiicresi GES Kullanacak sanayicilerin

j opsiyonuna birakilmistir



DEGINILECEK

Gundem Sayfasina Geri Don

KONULAR

Parseller arasi Eksik parke tasi Yapi denetim
Hafriyat alisverisi 30.000 m2 olup OSB firmalari ile
yasaklanmistir butcesinden yasanan sorunlar
yaptirilacaktir [yapi siniflari
sebebiyle %35

Istinat Duvarlari, tenzilatlarda cikan
komsu parsellerle sorunlar

parsel sahipleri
arasinda ortalkasa
cozulecektir. aksi
takdirde ilgili
mevzuat hukumleri

Turk Telekom’a
simdiden
basvurmanizi
oneririz

uygulanacaktir.
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